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A — SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA
EESMARK

Kéaesoleva planeerinqgu ldhtedokumentideks on:

" Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
® Ehitusseadustik (vastu vBetud 11.02.2015);

® Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded”;

® Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused”;

"= Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

® VOru Linnavolikogu 19.06.2019 a otsus nr 393 ,Luha tn 16 Kkinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine®.

® V8ru Linnavolikogu 14.10.2020 a otsus nr 26 ,Luha tn 16 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu  keskkonnamdju  strateegilise  hindamise Idpetamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“.

® Voru Linnavolikogu 17.02.2021 a otsus nr 6 ,Luha tn 16 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu planeeringuala muutmine®.

® VOru linna dldplaneering (kehtestatud Voru Linnavlikogu 11.03.2009 a maarusega
nr 98).

® Vdru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 13.04.2018)

® Vdrumaa kergliiklusteed ja loodusrajad (kehtestatud 14.03.2014 korraldusega nr 1-
1/2014/139)

" EVS 843:2016 Linnatanavad
" teised kehtivad 6igusaktid ja projekteerimisnormid.

Tehnilised tingimused:
"= Danpower Eesti AS, véljastatud 03.09.2021;
" Telia Eesti AS, nr 35527599, koostatud 06.09.2021, kehtivad kuni 05.09.2022.
= AS VORU VESI, 06.08.2020 nr 5-18/21/203, kehtivad kaks aastat.
"  Elektrilevi OU, nr 387754, koostatud 13.09.2021, kehtib kuni 13.09.2023.
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Alusplaan:

"  Planeeringu koostamisel on aluseks Tartu Geodeesia OU (m&d&distamislitsents nr
EEG000462) poolt dets 2020 — jaan 2021 koostatud digitaalselt m&ddistatud maa-ala
geodeetiline alusplaan (t66 nr TG213 koordinaadid on L-Est 97 slisteemis, kdrgused
EH-2000 Amsterdami sisteemis, mddtkava M 1:500)

Eesmark:

Planeeringu koostamise eesmérk on kavandada planeeringuala katastriilksustele krundid
vabaajakeskuse ja hotelli hoonetele, avaliku kasutusega aladele, mé&nguvaljakutele,
teemaale ning mdaarata kruntide (moodustatavale katastriiksusele) piirid. Mé&aarata
kruntide hoonestusala ja ehitusdigus, sealhulgas kruntide kasutamise sihtotstarve,
maksimaalne hoonete arv, hoonete kdrgus ja ehitusalune pindala. Tegevuste
elluviimiseks on vajalik lahendada ka liikluskorraldus koos parkimise lahendusega ning
tehnovorkude paiknemine.

Kéaesolev detailplaneering ei vasta kehtivale Voru linna uldplaneeringule ja sisaldab
Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

.OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub V8rusoo asumis, ala suurus on u 10 ha. Luha tn 16 kinnistul asuvad
modned aiamaad ja kasvuhooned. Planeeringuala piirneb pdhjast Luha ja Koreli
tanavatega ning elamumaa sihtotstarbega Koreli tn 85, Koreli tn 85a, Koreli tn 85b, Luha
tn 24a, Luha tn 24 kinnistutega, idast Voru linna munitsipaalomandis oleva uldkasutatava
maa sihtotstarbega Luha tn 30 kinnistuga. Planeeringualast [dunas asub Turba tanav T2
kinnistu (transpordimaa), Turba tn 2, Turba tn 2a, Turba tn 2c, Turba tn 4, Turba tn 4a
(elamumaa kinnistud) ning Turba tn 2c (sihtotstarbeta maa). Juurdepéas planeeritavale
alale on avaliku kasutusega Luha ja JUri tdnavatelt.

Tabel 1. Planeeritav ala koosneb iéri}mistest kinnistutest:

Luhatn 16 91901:001:0351 S 100% 92942 m?
Olevi tanav T2 91901:001:0184 L 100% 6907 m?
Turba tn 3a 91901:001:0116 E 100% 4163 m?
Tabel 2. Planeerinﬁualas osaliselt iaiknevad Kinnistud:

Kokku Sel.lest

planeeringualas

Turba tanav T1 91901:013:0109 L 100% 4314 m? 2540 m?
Jiri tn 89 91901:013:0126 U 100% 1034 m? 308 m?

Planeeringualasse hdlmatud kinnisasi Luha tn 16 ja Turba tn 3a on riigi omandis.
Riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ja volitatud asutus Maa-amet.
Detailplaneeringu mdjualas paiknevad kinnistud on eraomandis valja arvatud Luha tanav
T3, Olevi tanav T2 ja Turba tanav, mis kuuluvad Voru linnale. Olevi tanav T2 kinnistu on
koormatud kasutusvaldusega Voru Tarbijate Uhistu kasuks.

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ja samuti pole ldaheduses ka Natura 2000
vBrgustikku kuuluvaid alasid (lahim Natura 2000 ala asub Tamula jarvel). Tamula jarv
ning selle kaldapiirkond on uhtlasi Il kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiirte elu- ja
toitumispaigaks (ca 550m planeeringualast). Kavandatav tegevus asub piisavalt kaugel
nahkhiirte leiukohtadest ega ohusta nende jarvedega seotud elukohti ega toitumisalasid.

Planeeringualal puuduvad Kultuurimélestiste riikliku registri andmeil seisuga 10.03.2021
kultuurimélestised.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on V&ru linna tldplaneering, mis on kehtestatud V6&ru Linnavolikogu
11.03.2009 maéarusega nr 98.

KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Voru linnas, kesklinna ja raudtee vahelises piirkonnas, Juri, Luha ja
Turba tdnavate vahelisel alal. Planeeringualast pdhja pool, teiselpool Luha t&navat,
paikneb suurem korterelamute piirkond. Samuti paiknevad korterelamud planeeringualast
kirdes, Luha ja Koreli tAnavate vahelises kvartalis. La&dnes on naabriks Maksimarket ja
kaubanduskeskus Rimi. Edelas ja kagus on naabriks Uksikelamumaa krundid ning samuti
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paikneb Uksikelamute piirkond Idunas vahetult teiselpool Turba tdnavat. Maakasutuses
domineerivad elamumaa krundid. Juri tdnava aarde on koondunud &arimaa krundid (V6&ru
Turu piirkond ja Juri-Luha tanava ristmik), mida leidub ka Turba tanav T3 kinnistu &éres.
Uldkasutatav maa on planeeritava ala vahetus naabruses Koreli tn 36 ja Luha tn 18, 19
ja Luha tn 30 ning veidi eemal F. R. Kreutzwaldi tn 85b, Juri tn 91 ja Piiri tn 38.
Kontaktvoondisse jaadb ka kolm thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistut: Olevi
tn 29 (Lasteaed Sdleke), F. R. Kreutzwaldi tn 6l1a (Jehoova tunnistajate V&ru
kuningriigisaal) ja hetkel hoonestamata Roopa tn 16. Lisaks on on tksikud sihtotstarbeta
kinnistud, neist suuremad Luha tn 31 ja Roopa tn 20.

Kuna planeeritav ala kilgneb mitmes kohas tdnavatega, on sellele tagatud mugav
juurdepads Umbritsevatelt tanavatelt. P6hjas kulgeb vahetult planeeringuala kérval Luha
tanav, millelt on olemas juurdepaéds planeeritavale alale. Samuti on v8imalik tagada
mugavad juurdepadsud Luha ja Koreli ringtdnavalt, mis ulatub pdhja suunast
planeeringuala keskele. Ldunas kiilgneb planeeringuala Turba tdnavaga, millele luuakse
planeeirngu lahendusega loogilised Uhendused Jiri tanavale ja Koreli tanavale.
Kergliiklejate ligipdas on vdimalik lahendada Juri ja Luha tdnaval olemasolevat
kergliiklusteed planeeritava alaga sidudes. Kergliiklusteed on olemas ka Koreli ja Olevi
tanaval.

Luha tn 16 ja Turba tn 3a kinnistute omanikuks on Eesti Vabariik. Olevi tanav T2, Turba
tdnav T1 ja Jdri tn 89 kinnistute omanikuks on VO&ru linn. Olevi tdanav T2 Kinnistu on
koormatud kasutusvaldusega Voru Tarbijate Uhistu kasuks.

Ehitisregistri andmetel planeeritaval alal olemasolev hoonestus puudub.

Ala on tasase reljeefiga, selle kdrgusmargid jaavad 71,23 ja 73,91 vahemikku. Kinnistu
on suuremas osas kaetud isetekkelise kérghaljastusega. Ala on soine (ala labib arvukalt
kuivenduskraave, mis on hooldamata ja v0sastunud, Kraavid suubuvad Koreli ojja),
osaliselt kaetud heinamaa, soometsa vdi pajuvfsaga. Madalamad alad on kirde ja
loodeosas, osaliselt edelaosas. Tamula jarv asub planeeringualast linnulennul ca 550 m
ladnes.

Planeeringualaga loodes kilgnevale Maksimarketi kaubanduskeskusele on kehtestatud
detailplaneering ,Vo6ru linnas Juri tn 83 ja lahiala detailplaneering” (kehtestatud
18.05.2022 Voru Linnavalitsuse korraldusega nr 236). Sellega nahakse ette olemasoleva
hoone idapoolsele kuljele juurdeehitis, mis ulatub kuni Olevi tanav T1 Kinnistu piirini.
Selle lahenduse realiseerimise tulemusena on vdimalik kdesoleva planeeirnguga
planeeritav hoonestus Uhendada Juri tn 83 hoonega.

Lahim dhistranspordi peatus ,Kaubamaja“ paikneb Luha téanava A&ares, vahetult
planeeringuala kérval. Lahipiirkonnas on ka peatus ,Market“, mis paikneb Jiri tanaval.

KITSENDUSED

Luha tn 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu alale ulatuvad olemasolevate
tehnovoérkude kaitsevoondid (vt tapsemalt joonis nr 3 ,Tugiplaan®):

® Elektri madalpinge- ja kdrgepinge kaablite kaitsevdodnd, 1 m kaablist.
® Elektri dhuliini kaitsevédnd, 2 m liinist.

" Vee- ja kanalisatsiooni torustike kaitsevdédnd, 2 m torust.

® Sademetevee kanalisatsiooni kaitsevédnd, 2 m torust.

® Drenaazitorustiku kaitsevdédnd, 2 m torust.

=  Sideliini kaitsevdéond, 1 m liinist.

® Soojatoru kaitsevdédnd, 2 m toru valispinnast.
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3. ALAL KEHTIVAD PLANEERINGUD
3.1. VASTAVUS MAAKONNAPLANEERINGULE

Riigihalduse minister kehtestas 13.04.18 ké&skkirjaga nr 1.1-4/81 maakonnaplaneeringu
Voru maakonnas Antsla vallas, R6uge vallas, V&ru linnas ning osaliselt Setomaa vallas
ja Voru vallas.

Vastavalt maakonnaplaneeringule on V&ru linn maakonnaiillese méjukusega keskuslinn
ja maakonnaplaneeringu kohaselt ka linnalise asustuse ala. Maakonnaplaneeringus on
linnalise asutusega alad maaratletud eesmargiga luua kompaktsed alad, kuhu koonduvad
teenused, t66- ning elukohad. Linnaliste keskuste tiheduse ja kompaktsuse tdstmine
suurendab piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust, soodustab mitmekesise ja
kvaliteetse elukeskkonna sailimist ja tekkimist ning hoiab uue tehnilise ja sotsiaalse
taristu rajamisega kaasnevad kulutused vdimalikult madalal tasemel. Tihendamise
printsiibist  tulenevalt eelistatakse tihjade maa-alade kasutusele  v&tmist.
Eelisarendatakse keskkonnasaastlikke ja tervislikke liikumisviise nagu jalgsi ja
jalgrattaga liiklemine ning kdnniteed integreeritakse uUhistranspordivbrguga, et bussiga
saabuv inimene saaks lihtsalt edasi liikuda soovitud sihtpunkti.

Planeeringu lahendus on koosk8las maakonnaplaneeringuga — seni kasutuseta olnud ala
vOetakse kasutusele ja luuakse kaasaegne vabaajakeskus, mis loob inimestele juurde
tookohti ja loob mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna. Tervislikke liikumisviise
vB@imaldab nii planeeritav ala ise kui ka selle thendamine kergliiklusteedega.

e T sy sepa;Kule MAAKONNAPLANEERINGUGA
KAVANDATAV / MAARATLETAV

@ Maakondlik keskus

%% Linnalise asustuse ala

----- Perspektiivne kergliiklustee

Skeem 1. Valjavéte Vdru maakonnaplaneeringust 2030+ kaardist Asustuse suunamine.
Orienteeruv planeeringuala asukoht on tahistatud musta katkendjoonega, millele osutab
nool.

3.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

V&ru Linnavolikogu 11.03.2009 maarusega nr 98 kehtestatud Voru linna tldplaneeringu
kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks kavandatud valdavalt
korterelamumaa, mille all mdistetakse kahe- v8i enamakorruseliste korterelamute maad.
Planeeringuala kirdenurka on juhtotstarbeks maaratud osaliselt pere- ja ridaelamumaa,
mille all mdistetakse Uhepereelamumaad ja ridaelamumaad kompaktse hoonestusega
aladel. Samuti on kavandatud ala labima kergliiklustee, mida Umbritsevale alale on
planeeritud puhke- ja virgestusmaa, mille all mdistetakse heakorrastatud haljas- ja
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metsaala, kuhu on ehitatud minimaalselt teenindavaid ehitisi, et vbimaldada véalisbhus
sportimis ja [66gastumist.

P&hja-I6una suunaliselt on lGldplaneeringuga kavandatud Luha tdnav T3, praegune Luha
tanav T3 kinnistul oleva tanava jatkumine Turba tdnavani. Samuti on ette nahtud tanav
ka planeeringuala laanekiljele, Olevi tdnav T2 kinnistule. L&unapiiril on kavandatud
Turba tanava pikendus ida suunas ja ladne suunas labimurre Jiri tanavale.

Luha tn 16 kinnistu maakasutuse juhtotstarve Uldplaneeringu jargi on korterelamumaa
ning puhke- ja virgestusmaa ning Turba tn 3a kinnistu juhtotstarbeks on pere- ja
ridaelamu maa. Moodustavate kruntide sihtotstarbeks planeeritakse arimaa ning puhke-
ja virgestusmaa. Arimaale antakse uldkasutatava hoone maa kdrvalfunktsioon.
Kavandatavad valjakud ja park on puhke- ja virgestusmaa funktsiooniga kooskdlas, kuid
nende asukoht jadb valdavalt korterelamumaa funktsiooniga alale. Kuna planeeringuga
kavandatud maakasutuse sihtotstarbe muutmine on ulatuslik ja Luha tn 16 kinnistule
maaratakse ehitusdigus vabaajakeskuse pustitamiseks, siis vastavalt
planeerimisseaduse 8 142 |6ike 1 punktile 1 on tegemist Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Maakasutuse juhtotstarbe muutmine ei pdhjusta olulist linnaruumilist méju arvestades, et
ka uldplaneeringus méadratud otstarve eeldab ala hoonestamist ja selleks vajaliku taristu
rajamist. Nii turismi kui kohalike elanike heaolu seisukohalt on oluline kavandatava
vabaajakeskuse olemasolu Voru linnas. Planeeringulahendus loob tervislikke eluviise
propageeriva avaliku ruumi, mis on terviklikult lahendatud ja struktureeritud. Tegemist on
nii Voru linna kui kogu piirkonna jaoks vaga vajaliku kompleksiga. Teenuste valik toetab
Voru kui lastesdbraliku linna ideed ja Uhtlasi tdstab Voru kilastatavust aastaringselt.
Seega vOib 6elda, et Uldplaneeringu muutmine on p&hjendatud, kuna luuakse eeldused
kaaluka avaliku huvi taitmiseks.

Luha tn 16 kinnistu on sobilik planeeritud vaba-aja keskuse rajamiseks, sest kinnistu on
piisava suurusega, hea ligipdasuga ning lahedus teiste ariettevbtetega vdimaldab luua
Uhtse ari- ja teeninduspiirkonna. Planeeringuala asub linnalise asustusega alal ja
kavandatava lahenduse eesméargiks on tdsta olemasolevate keskuste tihedust ja
kompaktsust. Eesmargiks on suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust
ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sailimist, sh ettevftlusalade arengut. Alal on
juba valjakujunenud suure kasutatavusega kaubandusettevdtted, mis koos
vabaajakeskusega toetavad Uksteist. Asustuse suunamine ala sees lahtub eelkdige
tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tilhjade maa-alade kasutusele vdtmist.

Koostatava planeeringuga ei katkestata VOru linna peamiselt puhkealana
véaljaarendatavat nn ,rohelist ringi“, mis on oluline Uhendus linna rekreatsioonialade
vahel. Planeeringu lahendus annab vdimaluse eelisarendada keskkonnasaastlikke ja
tervislikke lilkumisviise nagu jalgsi ja jalgrattaga liiklemine ning kergliiklusteed
integreeritakse tUhistranspordivérguga. Ala asub Gldplaneeringuga méaéaratud kesklinnaala
piirialal olles Uhe kasutatavama tanava (Juri tanava) ldheduses ning sellel on
otsethendus linna sidamega (ca 1km). Tegemist on VO&ru laieneva kesklinna olulise
osaga.

Kavandatav planeeringuala Luha tn 16 kinnistu detailplaneering ei tekita kérvalasuvatele
kinnistutele olulist muutvat mdéju ja ei kahjusta naaberkruntide kasutamise véimalusi.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta uldplaneeringu tekstilist osa :

- 1k 46 ptk 3.6 on vélja toodud, et korterelamumaa juhtfunktsiooniga maad
reserveeritakse kaesoleva planeeringuga: VO&rusoos Luha ja Turba tdnava
vahelisel alal. Kéesolev detailplaneering teeb selles osas muutmise ettepaneku.
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Luha ja Turba tanava vahelisel ala juhtotstarve on &rimaa ja puhke- ja
virgestusmaa.

- |k 48 ptk 3.8 on loetletud reserveeritavad liiklusmaad sh Turba tn [&htuv [&bimurre
korterelamuteni. Kaesolevas planeeringus tapselt Uuldplaneeringu kohast
[abimurret ei kavandata. Labimurre kavandatakse Umber Turba tdnavalt Koreli
tanav T2 suunas jalgides olemasoleva kuivenduskraavi asukohta.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut graafiliselt skeemil 2
ndidatud ulatuses.

LEGEND

Maakasutus

Ol. olev  Persp.
Pere- ja ridaelamumaa
Korterelamumaa
Elamu- ja arimaa
Arimaa
Haljasala ja parkmetsa maa
Puhke- ja virgestusmaa

Kergliiklustee

> Kaotatav tanav

“““ Perspektiivne tanav

Planeeringuala

LEGEND
Maakasutus

Ol. olev  Persp.
Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamumaa

Elamu- ja drimaa

Arimaa

Haljasala ja parkmetsa maa
Puhke- ja virgestusmaa
Kergliiklustee

: > Kaotatav tanav
2 go8°* Perspektiivne tanav
»

Planeeringuala

Skeem 3. V6ru linna Uldplaneeringu muutmisettepaneku skeem. Planeeringuala on
tahistatud musta joonega, roosa viirutus — persp. arimaa, roheline viirutus — persp. puhke-
ja virgestusmaa, punane katkendjoon — persp. tanav, hall —pesp. tdnavamaa, roosa
mummuline joon — persp. kergliiklustee.

Planeeringulahendus on p&hjendatud sest kaasaegne multifunktsionaalne hoone loob
vaartust Voru linnale ja Umbritsevatele piirkondadele laiemalt. Tihendatakse
olemasolevat linnakeskkonda ja juba toimivasse tdmbekeskusesse luuakse juurde uusi
teenuseid ja todkohti kohalikele elanikele. V&etakse kasutusele seni tihjana seisnud
maa-ala, arendatakse kergliikluse vérgustikku ja luuakse uusi rekreatsioonivdimalusi.
Hoonestus on kavandatud Luha ja Jiri tdnava poolsele kiljele, sest see on mira osas
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vahemtundlik ja puhke-ja virgestusala on kavandatud ala idaosasse, eemale suure
lilklussagedusega ristmikust.

PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARGID JA NEILE VASTAVUS

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on jargmised:

" Kasutuseta seisva maa-ala hoonestamine ja kaasaegsete rekreatsioonivdimaluste
loomine;

" Toimiva ning vajadustele vastava taristu loomine.

Planeeritud on vabaajakeskus ja hotell, avalikult kasutatavad alad (sh mé&anguvaljakud,
spordivaljakud, rekreatsioonialad). Planeeringuga on kavandatud vajalikud tGhendused
tehnovdrkudega, normidele vastav parkimine ja liiklus lahendus (sh on arvestatud
kergliiklejatega).

Planeeringulahendus on kooskdlas maa-ala ruumilise arengu eesmarkidega.

@ HENDRIKSON & KO



5.1.

5.2.

12 Voru linnas Luha tn 16 ja lahiala detailplaneering

5. DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK

PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS

Planeeringuga kavandatakse multifunktsionaalne vaba aja keskus, millele antakse
p6hjapoolses osas V&ru kaubamajaga (Juri tn 83) kokkuehitamise vdimalus. Hoonestus
kavandatakse Luha tn 16 kinnistu laadnepoolsesse ossa ning vaba aja veetmise alad ja
spordivaljakud kinnistu I6una- ja idapoolsesse ossa.

Planeeritavale krundile pos 1 on ette néhtud ehitusdigus Kkuni 9-korruselise
multifunktsionaalse vabaajakeskuse ehitamiseks, hooneid on lubatud rajada kuni 6.
Lisaks on krundile pos 1 ette ndhtud erinevad sportimise vélisvaljakud (nt vdrkpall, tennis,
padel) ning lahendatud osa hoonele vajalikust parkimisest. Krundile pos 2 on kavandatud
terviserajad, spordivaljakud, diskgolfirajad ja laste manguvéljakud ning parkla. Krundile
pos 3 on kavandatud parkimisala. Krunt pos 4 on ette ndhtud Turba tdnava paremaks
Uhendamiseks Jiri tdnavaga. Krunt pos 5 Turba tédnava ja Koreli tdnava Uhendamiseks
ja osaliselt parkimiseks.

Véljaspool planeeritavat ala on illustreerivalt naidatud Koreli tdnav T2 Kkinnistule 21
perspektiivset parkimiskohta ja Turba tdnav T1 kinnistule 7 perspektiivset parkimiskohta.
Perspektiivseid avalikke parkimiskohti on kajastatud, sest linn naeb vajadust avalike
parklate olemasoluks.

PLANEERITAUD MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeeringuga moodustatakse 5 krunti. Krunt pos 1 moodustatakse Luha tn 16
laanepoolsest osast ja Olevi tanav T2 Kkinnistust ning sellele soovitakse anda
detailplaneeringu liikide alusel sihtotstarbeks majutushoone maa (AM), kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoonemaa (AK), kontori- ja biiroohoonemaa (AB) 70% ja kultuuri-
ja spordiasutuste maa (UK) 30%. Krunt pos 2 moodustatakse Luha tn 16 idapoolsest
osast ning selle sihtotstarbeks jaab haljasala maa (HP). Krunt pos 3, mis hdlmab Turba
tn 3a kinnistut, sihtotstarve muudetakse AM, AK, AB 70% ja UK 30%, sellele on ette
nahtud parkimisala, mis teenindab krunti pos 1. Lisaks moodustatakse kaks uut tee- ja
tanava maa (LT) sihtotstarbega krunti — krunt pos 4, mis moodustatakse Juri tn 89 kinnistu
pOhjapoolsest osast ning krunt pos 5, mis eraldatakse Luha tn 16 kinnistust ja millele
liidetakse vaike Olevi tdnav T2 kinnistust ja vaike osa Turba tn 3 kinnistust .

Vastavalt Maakatastriseadusele § 18* on kinnistu katastriliksuse sihtotstarve arimaa (A)
— arilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on ari-, buroo- v8i teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas:

" jaekaubandusehitiste maa;

" toitlustusehitiste maa;

" teenindusehitiste maa,;

" majutusehitiste maa;

" blroo- vdi administratiivehitiste maa,;

= arieesmargil kasutatavate parkimisehitiste, sealhulgas parklate maa,;

= arieesmargil kasutatavate meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, puhke- voi
spordiehitiste maa;

" muu ariotstarbel kasutatav maa.
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Kultuuri- ja spordiasutuste maa katastriiiksuse liikide alusel on sotsiaalmaa (U) - maa,
millelt ei taotleta kasumit. Sotsiaalmaa sihtotstarbe mé&&aramisel tuleb &ra maarata ka
sihtotstarbe alaliik. Sotsiaalmaa sihtotstarbe alaliigid on:

" (hiskondlike ehitiste maa, mis on kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste
kompleksi alune maa ning ehitisi teenindav maa, sealhulgas riigi vdi kohaliku
omavalitsuse ametiasutuste, blroo- ja administratiivhoonete maa, valisriikide
diplomaatiliste ja konsulaaresinduste hoonete maa, é&riotstarbeta meelelahutus-,
haridus-, teadus-, tervishoiu-, hoolekande-, sakraal-, puhke- ja spordiehitiste maa,
muuseumi-, arhiivi- ja raamatukoguehitiste maa ning loomaaia ja botaanikaaia maa;

" (ldkasutatav maa, mis on avalikult kasutatav, Gldjuhul hooneteta maa, millel véivad
paikneda lUksnes abihooned, sealhulgas haljasala ja pargi maa, supelranna maa,
rahvapeo- ja kokkutulekuvaljaku maa, lautri maa, laste manguvéljaku maa,
spordiplatsi ja terviseraja maa ning kalmistu maa.

Transpordimaa (L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava
maaga, sealhulgas:

" teemaa;
" driotstarbeta, avalikult kasutatavate parkimisehitiste, sealhulgas parklate maa;

EHITUSOIGUS

Planeeritavale krundile pos 1 on kavandatud hoonestus@igus multifunktsionaalse
vabaajakeskuse ehitamiseks (kuni 6 hoonet), ehitiselause pinnaga kuni 23 230 m2 ning
maapealse brutopinnaga kuni 35 200 m2. Lisaks antakse vbimalus hoone maa-aluse osa
ehituseks brutopinnaga 23 230 m2. Hoonestuse maksimaalseks kdrguseks on ette nahtud
kuni 9 korrust ja kuni 36 m maapinnast.

Tabel 3. Planeeringuga mééaratakse jargmine ehitusdigus:

Krundi Krundi Krundi kasutamise Lubatud Hoonete, Hoone su~ur|m
aadress . : hoonete alune arv lubatud kdrgus
kasutamise sihtotstarve

sihtotstarve DP katastritiksuse
liikide alusel liikide alusel

pind krundil maapinnast;
(sh maa-alune) Hoone
korruselisus

AM, AK AB 70%,
UK 30%

36 m;

Pos 1 9k

A 70%, U 30% 23230 6

LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

5.4.1. LIKUVUSE ULEVAADE JA PROGNOOS VORU LINNAS

Hendrikson & Ko liikuvusspetsialist Onne Kask on andnud soovitusi, mida hea ligipaasu
tagava liikuvuskorralduse osas tuleks jalgida. Soovituste andmisel on ta lahtunud
liikuvusest Voru linnas, lilkkumisviiside prognoosist tulevikus ja trendidest, mida vdiks
vabaajakeskuse liikuvuse planeerimisel arvestada.

2022. aasta sugisel puudub Voru linnal Glevaade liikumisviiside jaotumisest. V6ru linna
ametnike s6nul on jalgrattakasutus linnas populaarne, kuna argipdevadel on tais nii
pbhikoolide rattaparklad kui ka to6tajatele rajatud rattaparklad mitme suurema t6dandja
juures. Siiski vBib eeldada, et autokasutuse osakaal on liikumiste seas kdrge, kuna
tegemist on maakonna taseme tdmbekeskusega ja véljastpoolt linna Vd&rru tulevad
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inimesed kasutavad eelkdige oma liikumisteks autot. Samuti on autostumine Eestis
uleriigiline probleem.

Séaastva lilkuvuse arendamine on lahtuvalt Glemaailmsetest kliimaeesmarkidest saanud
ka Eestis oluliseks eesméargiks. 2019. aasta andmete p6hjal (EKUK, 2019), parineb 18%
Voru linna kasvuhoonegaaside heitest transpordist. 2030. aastaks on riik v&tnud
eesmargiks vihendada kasvuhoonegaaside heidet 70%, mis labi Véru maakonna kliima-
ja energiakavas seatud sihtide peaks lahiajal kajastuma ka Voru linna arengukavas.

Eesti Transpordi ja liikuvuse arengukava 2021-2035 seab eesmargiks suurendada
Uhiss8iduki, jalgratta voi jalgsi tool kaivate inimeste osakaalu 55% aastaks 2035 (algtase
33,9% aastal 2021). V6ru kestliku linna visioon (2022) lubab panustada jalgsi liikumiseks
sobivasse linnaruumi, turvalistesse rattateedesse ja t6husesse uhistransporti.

Arhitektuurikonkursi v8iduté6é autori hinnangul tuleb 35% kilastajatest keskusesse
autoga ja nemad vajavad seal ka parkimiskohta. Hinnanguliselt 10% kilastajatest tuuakse
autoga. 55% saabub Uhistranspordil, jalgrattaga voi jalgsi. Liikumisviiside prognoosil on
tuginetud Tartu linna liikuvuskava prognoosile, v8ttes arvesse Voru linna kui piirkondlikku
tdmbekeskuse eripara, Eesti liikuvuse arengukava eesmarke ja Voru linna hetkeseisu,
kus vbrreldes Tartu linnaga on senini panustatud sédastvasse liikkuvusse viahem. Sellest
lahtuvalt eeldame, et autokasutuse osakaal on 45% jalgsi lilkumiste osakaal 15%, rattaga
lilkumiste osakaal 20% ja bussiga 18%.

Liikumisviiside jagunemine Liilkumisviiside jagunemine 2030
2030 Tartu linnas Voru vabaajakeskus
4% 2%
‘ = Jalgsi ‘. = Jalgsi
m Rattaga m Rattaga
Autoga Autoga
= Bussiga = Bussiga
= Liikuritega 45% = Liikuritega

Voru linn on vaike linn ja vBib eeldada, et paljud vabaajakeskuse kilastajad tulevad
valjaspoolt linna. Seega tuleks arvestada liikuvustrendidega, mis on asjakohased just
maapiirkondades elavatel inimestel ja mdelda labi, kuidas soodustada head ligipdasu
vabaajakeskusele ka neile.

Kanada, USA ja Norra koost6dl valminud uuring toob valja jargmised trendid (Victoria
Transport Policy Institute, 2022):

" Maaelanikel, kel puudub auto véi juhtimisfigus, on majanduslikult ja sotsiaalselt
isoleeritud. V&imalus liikuda iseseisvalt annab neile paremad v&imalused
Uhiskonnaelus osalemiseks.

" Maapiirkondades elavad tihti vanemad (ka V6ru maakonnas kasvab vanurite osakaal)
ja paljud puudega inimesed, kellele tuleb pakkuda sobivaid liikkumisvdimalusi.

® Transport on maapiirkondade elanikele kulukas kuna neil puuduvad head alternatiivid
autokasutusele.

" Nooremad inimesed soovivad Uha enam elada autovabalt ja eelistavad alternatiive.
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Soovitused liikluskorralduseks:

" linnatdnavate standardi p6hjal arvutatud parkimiskohtade arv on maksimaalne,
projekteerimise faasis vdhendada vdimalusel parkimiskohtade arvu l&htudes arhitekti
parkimiskohtade prognoosist;

"= liikluskorralduse ja parkimiskohtade planeerimisel eelistada rattureid, jalakaijaid ja
Uhistranspordi kasutajaid, arvestada parkimiskohtade ristkasutust olemasolevate
parkimisaladega;

" autode kasutamise vdhendamiseks kaaluda tasulist parkimist;

" |abi mdelda inimesi keskusesse toovate autode ja busside peatuskohad,;

" jalgrattaparklate loomisel lahtuda erinevate jalgratturite vajadustest ja seel&bi
planeerida esineva funktsiooniga jalgrattaparklaid mitme sissepaasu juurde;

" rajada varjualusega rattaparklad keskuse kiilastajatele;

" naha ette elektrirataste laadimise vBimalus;

" rajada lukustatud rattamaja v0i ruum siseruumis, kuhu saavad ratta parkida keskuse
tootajad;

" lisateenusena vdiks keskusel olla oma rattaringlus, mida saaksid kasutada eelkdige
pikaajalisemad spa vO0i hotelli killastajad, et valtida auto kasutamise vajadust;

" Ohistranspordi peatuste koondamine Uhte strateegilisse kohta, et reisijatel oleks
vOimalikult lihtne leida just see buss, millega nemad reisida soovivad ja puuduks
vajadus Uletada tee bussipeale jdudmiseks;

" n&ha ette Uhistranspordipeatus, mis on nahtaval kohal keskuse alal, et kilastajad
oleksid teadlikud vdimalusest jduda kohale bussiga;

= jalgrattaringluse ja e-tGukerataste laenutamise alad neile, kes saabuvad bussiga Voru
bussijaama ja soovivad sealt omal jalal edasi liikuda;

" (Ohistranspordi ja multimodaalse liikumise soodustamiseks kaaluda bussi kaiku
panemist Voru bussijaama ja vabaajakeskuse vahel, mis tooks kulastajad kiirelt koos
pagasiga vabaajakeskusesse;

" poorata eraldi tahelepanu liikluskorraldusele suurdrituste ajal (Uhistranspordiga
ligipdasetavuse info kodulehel, pargi ja reisi parklad linna serval jmt).

5.4.2. JUURDEPAASUDE ASUKOHAD JA LIIKLUS- NING
PARKIMISKORRALDUS

Juurdepédasud on ette ndhtud olemasolevatelt transpordimaa kinnistutelt: Luha tdnav T2
kinnistult (1 juurdepdds), Luha tédnav T3 kinnistult (4 juurdepdé&su), Koreli tdnav T2
kinnistult (3 juurdepédasu) ja Turba tanav T1 kinnistult (3 juurdepaasu). Juurdepaasude
arv on suur, et hajutada vdimalikku liiklusest tulenevat hdiringut. Hotellis ja SPA-s
veedavad inimesed kohapeal tunde, mistdttu liiklussagedus parklasse sisse- ja
valjasditudel on oluliselt vaiksem naiteks ostukeskuste liiklusest. Luha tn 20 ja 22
kinnistutel paiknevate korterelamutele avalduva liiklusest tuleneva negatiivse madju
vahendamiseks on parkimisala viidud Kkrundi piirist kaugemale ja parkimisala
eraldamiseks on kavandatud kdrghaljastusega puhverala laiusega ~15m. Koreli tdnav T2
juurdepads, mis paikneb Koreli tdnav 34 korterelamu juures on ette nadhtud peamiselt
bussiparkla jaoks, mis tdttu vBib 6elda, et sisse- ja valjas8itude arv on madal ja enamasti
seotud pigem spordivdistlustega. Koreli tdnav T2 ja Turba tdnav T1 kinnistud on omavahel
seotud labi planeeritud krundi pos 5. Liikluse rahustamiseks on planeeritud pos 5 krunt
kurviline ning et seda I8iku ei hakataks eelistama kiireks labis6iduks rakendatakse
projekteerimise faasis sellel 18igul tdiendavaid liiklust rahustavaid meetmeid.

Planeeringualal olev Olevi tAnav muudetakse umbténavaks, mille kaudu hakkab toimuma
juurdepads hoone kaubatranspordile, parkimiskohtadele ning ka juurdepdéas krundile
pos 3 planeeritud parkimisalale.

Parkimiskohtade normatiiv on arvestatud vastavalt Eesti Standardile EVS 843:20 16
LLinnatdnavad®. Parkimisarvutusel on kasutatud linnakeskuse suhtarve , kuna ala asub
Uhe kasutatavama tanava, Jiri tanava aares, millel on otsethendus linna siidamega (ca
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1 km). Alal on juba vélja kujunenud suure kasutatavusega kaubandus - ja ariettevdtted,
millel on hea juurdepadsetavus nii autoga, Uhistranspordiga ja ka U0he ndus
olemasolevate kergliiklusteedega. Vabaajakeskuse parkimine on lahendatud osaliselt
planeeritud krundil pos 1 ning osaliselt planeeritud transpordimaa kruntidele kavandatud
parklates (pos 2, 3 ja 5). Arvutuslik normatiivhe parkimiskohtade arv kehtiva EVS
843:2016 jargi on 454 kohta (varasema EVS 843:2003 jargi arvutades 389 kohta), kokku
on planeeritud 454 parkimiskohta (334 krundile pos 1, 18 kohta krundile pos 2, 87 kohta
krundile pos 3, 15 kohta krundile pos 5). lllustratiivselt on kujutatud perspektiivseid
parkimiskohti Koreli tdnav T2 kinnistul (21 kohta) ja Turba tanav T1 kinnistul (7 kohta).
Ehitusprojektis ptorata tdhelepanu liikkumispuudega inimeste ligipdasudele. Parklates
peab iga 50 s6iduauto parkimiskoha kohta olema Uks koht liikkumispuudega inimese
sdidukile.

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutustabel (aluseks EVS 843:2016 ,,Linnatdanavad®)

Ehitise liik Planeeritud_ Normatiivne _Plgneeritud
suletud brutopind| parkimskohtade arv parkimiskohtade arv
Spordisaal 29 600 1/70 m? 4229
Hotell 5600 1/180 m? 31,1
Kokku 454

Tegelik parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis, soodustamaks kergliiklust ja
UhissBidukite kasutamist, tuleb valtida liigsete parkimiskohtade rajamist, seejuures
arvestada olemasoleva tdmbekeskuse (Voru Kaubamaja ja Rimi parkimisala)
parkimiskohtade téenaolist ristkasutust parkimislade laheduse tbttu ja Jiri tn 83 hoone
kinnistu piirini laiendamise ja planeeritava hoonega Uhendamise tottu.

Kergliiklusteede osas on arvestatud Uldplaneeringu kohase ,rohelise ringi“ sailitamise ja
tihendamise Kubija, Meegomae, Kose suunal. Uldplaneeringus labib ala kergliiklustee,
mis on kaesolevas planeeringus alale ette ndhtud Koreli ja Turba tdnava aarde. Turba
tanavalt kulgeb kergliiklustee uldplaneeringu kohase Turba tdnava ldbimurdena Jiri
tanavale, kus on juba olemasolev kergliiklustee. Valjaspool planeeringuala on naidatud
perspektiivsed  kergliiklusteed, mis Uhendavad planeeritavad kergliiklusteed
Uldplaneeringu kohase kergliiklusteede vdrgustikuga. Jalakaijatele on juurdepaas
vBimalik ka Uhistransporti kasutades, ladhim Uhissdiduki peatus paikneb vahetult
planeeritava ala juures Luha téanaval, lisaks on peatus Juri tanaval Jiri tn 83 kinnistu ees.

Jalgrataste parkimise tapne lahendus antakse ehitusprojektis. Lahtuda tuleb kehtivast
EVS 843:2016 jalgrataste parkimisnormatiivist.

Elektriauto laadimistaristu

Alates 10. martsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
elektriautode laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste
seaduste muutmise seaduse 8 651 1g 4 p 2 ja Ig 7 alusel on sellise hoone pustitamisel,
mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui 10 parkimiskohta kohustuslik paigaldada
juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt
vahemalt Uhele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga. Selgituseks: ,Elektriauto
juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on v8imalik panna elektrikaabel laadimispunkti
paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt on laadimistaristu liides, millega on v8imalik
laadida korraga uhte elektrisbidukit vbi vahetada korraga uhe elektrisdiduki aku.”.
Planeeritavale alale tuleb hinnanguliselt juhtmetaristud 90 kohale ja minimaalselt 1
elektriauto laadimispunkti. T&pne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht
maaratakse projekteerimisel.
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5.5.NOUDED KRUNTIDE HOONESTAMISEKS

5.5.1. ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED

" Hoone projekteeritakse vastavalt arhitektuurikonkursi tulemusele, vdidutd6 alusel.
" Hoone korruselisus: kuni 9 korrust.

" Hoone suurim lubatud k6rgus Umbritsevast maapinnast on kuni 36 m.

" Hoone fassaadile ja katusele on lubatud paikesepaneelide paigaldamine.

" Fassaadile paigaldatavad paikesepaneelid peavad sobima hoone arhitektuuriga.
" Hoonete minimaalne tulepisivusklass TP-1.

" Viimsitlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale ning hoonestuse
tiubile iseloomulikud materjalid (krohv, klaas, puhasvuukmiuristus, dekoratiivsed
metallpaneelid, fassaadiplaadid jne).

" Planeeritavalt hoonestuselt ja ko&vakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi
valguda naaberkinnistutele.

®" Piirdeaiad ei ole lubatud.

5.5.2. PLANEERITAVATE JA OLEMASOLEVATE SERVITUUTIDE
VAJADUSED

Olemasolevate tehnovdrkude toimimiseks vajalike servituutide seadmise vajadus ja
ulatus on toodud joonisel nr 5 ,Tehnovérkude koondplaan®, tabelis ,Kruntide ehitusdigus
ja piirangud®. Planeeritud servituutide vajaduse ulatus on pdhimdtteline ja tapsustub
projekteerimise staadiumis.

5.5.3. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

" Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks mdirarikkaid ehitustdid teostada
paevasel ajal ning kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras.

= Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jaadtmeseadusele ning VOoru linna
jdatmehoolduseeskirjale.

" Projekteerimise faasis tuleb kaasata nahkhiirte ekspert, kellega koostdds selgitada
valja vajadus ja viis luua nahkhiirtele varjepaiku planeeritavale alale.

" Hoonestatava ala isetekkelise haljastuse eemaldamine viia labi pesitsusrahu perioodi
valisel ajal.

5.5.4. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002. Ala on
Umberkaudsetelt olemasolevatelt ja planeeritud tanavatelt hasti vaadeldav. Hoone
sissepéaasud ning parkimisala valgustatakse.

5.5.5. TULEOHUTUSNOUETELE VASTAVUS

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 01.03.2021
maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded“ ja standardiga EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Minimaalseks tuleohutusklassiks on planeeritud TP-1. Tuleohutuse tdpsem lahendus
maaratakse hoone projektiga.
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Planeeritud multifunktsionaalse vabaajakeskuse (IV kasutusviis) arvestuslik tulekahju
kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 Tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee
arvestuslik veevooluhulk on 30 I/s. Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus
ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti koostamise staadiumis. Samuti
antakse projekteerimise staadiumis, vastavalt projekteeritud hoone korruselisusele ja
tuletdkkesektsioonide suurustele, planeeringuala sisetulekustutusvee vajalik vooluhulk.
Vajalik sisetulekustutusvesi saadakse Luha tn veetorust. Vajaduse korral tagatakse
puuduolev tuletérjevee hulk kinnistule projekteeritavate ja paigaldatavate tuletdrje
veevdtumahutite abil.

Tulekustutusvesi vooluhulgaga 25 I/sek on tagatud olemasolevatest
tuletdrjehtdrantidest. Lahimad tuletdrjehtidrandid DN 100 on projekteeritud ja ehitatakse
Luha tanavale Olevi tn 38 kinnistu ette, Juri tn ja Luha tn ristmikule, Koreli tn ja Luha tn
ristmikule ning Luha tn 20 Kkinnistu ette. Olemasolevad ja varem projekteeritud
tuletdérijehtidrandid on kantud planeeringu joonisele (vt joonis nr 5 ,Tehnovdrkude
koondplaan®). Puuduolev tulekustutusvesi (sh automaatse tulekustutussiisteemi (AKS-i)
tarbeks vajalik vesi) tagatakse kinnistule paigaldatavate tuletdrjevee mahutitega (vajadus
ja tapne lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara
ja keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m.
Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nBuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja md6detakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lle
poole meetri pikkuseid eenduvaid po&levmaterjalist osi, mdoddetakse kuja selle osa
vélisservast.

Planeeringuga on ette nahtud tulemuri vajadusega ala planeeritud hoone osale, kinnistu
piirile ulatuvas osas. Tulemudri tadpsem lahendus, ja planeeritud hoone osa (sh
siseruumide) Uhendamine naaberkinnistule perspektiivselt ehitatava hoonega, antakse
projekteerimise staadiumis. Enamus planeeritud hoonest on 1- kuni 2-korruseline,
9-korruselisena on hoone ette ndhtud vaid osaliselt — tdpsem kérgema osa paiknemine ja
ulatus antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis — vajaduse korral projekteeritakse
hoonesse automaatne tulekustutussiisteem (AKS). Projekteerimisel tehakse koost6dd ja
kooskdlastatakse lahendus Paasteametiga. Luha 16 Uheksa korruseline osa vajab
paastetehnika juurdepadsu tagamist hoone kilgedele. Arvestama peab tdstukauto
tegutsemise vdimalusega — koormust taluv pinnas 6 m laiusena.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega, sh tuleb
arvestada nOuetega EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” ning Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 "Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“ noéudeid. Hoonestus tuleb projekteerida vastavalt standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

5.5.6. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUSE KIRJELDUS

Tehnovdrkude, liitumispunktide ja servituudi vajadusega alade lahendus on pdhimdatteline
ning tapsustub projekteerimise staadiumis.

5.5.6.1. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 14.09.2021 a tehnilistele
tingimustele nr 387754.
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Detailplaneeringu alale on ette nahtud koht uuele komplektalajaamale, Turba alajaama
vahetusse ldhedusse. Uue alajaama toiteks tehakse sisselfige olemasolevasse
keskpinge maakaablisse KPL219.

Olemasolevad Maxi alajaamast valjuvad keskpinge kaablid on ette nahtud Umber
Uhendada uutele planeeritud keskpinge kaablitele, millest lks on (hendatud Turba
alajaamaga ning teine Olevi alajaama suunduva kaabliga Luha tanaval. Vt tdpsemalt
joonis nr 5 ,Tehnovdrkude koondplaan®.

Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6imida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Projekteerimise staadiumis kooskélastada td6joonised tdiendavalt Elektrilevi
OU-ga.

5.5.6.2. SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 06.09.2021 a tehnilistele
tingimustele nr 35527533 (kehtivad kuni 05.09.2022). Sidethenduse saamiseks on ette
nahtud liitumispunkt Kkinnistu piiril paiknevas sidekaevus VRU-223. Vdimalik on
lahendada sidega liitumine ka sidekaevust VRU-224.

Sidekaevust hooneni ehitatakse 100 mm sidetoru kuni hooneni, kuhu rajatakse 12-kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel. Optiline kaabel paigaldatakse alates sidekaevust
VRU-30 kuni sidekaevuni VRU-223 olemasolevasse sidetorusse. Alates liitumispunktist
(sidekaevus VRU-223) kuni hooneni paigaldatakse kaabel planeeritud uude torusse.

Sidevarustuse lahendus tdpsustub projekteerimise staadiumis, milleks taotletakse Telia
Eesti AS-ilt tdiendavad tehnilised tingimused.

5.5.6.3. VEE- JA KANALISATSIOONILAHENDUS

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt aktsiaselts VORU VESI
06.08.2020 a véljastatud tehnilistele tingimustele nr 5-18/21/203. Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud varem kinnitatud detailplaneeringuid ja kehtivat V&ru linna
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava ning koostatud UVK ehitusprojekte.
Planeeringu joonisele (vt joonis nr 5 ,Tehnovérkude koondplaan“) on peale kantud
29.09.2020 a projekteeritud veevarustuse- ja Uhiskanalisatsiooni torustikud vastavalt
Keskkonnaprojekt OU todle nr VK-4-01-03 "Véru linnas vee- ja kanalisatsioonirajatiste
ning teede projekteerimine 06-PIIRKOND Olevi-Koreli-Lille-Luha".

Lahimad Uhisveevargi veetorustikud paiknevad Luha tadnaval (De 160 torustik valmib
2021-2022 a) ja olemasolev veetorustik Turba tanaval. Planeeritud Uhendus
veetorustikuga on ette nadhtud Luha tdnavale, varem projekteeritud veetorustikuga ja
Turba ténavale. Liitumispunktid veevarustusega (maasiiber) on kavandatud kuni 1 m
kaugusele kinnistu piirist, tAnava maa-alale. Kinnistule projekteerida n6uetekohased
veemdddusdlmed.

Lisaks on planeeritavale alale (krundile pos 2) véimaliku veeallikana planeeritud puurkaev
(sanitaarkaitseala raadiusega 50m). Tehnilistes tingimustes 06.08.2020 nr 5-18/21/203
on kirjas, et kinnistute veetorustik planeerida PE PN10 min De32 veetorust. Torustik
planeerida 1,8m siigavusele maapinnast. Uhendused teiste veevérgi veetorustikega
(salvkaevust, puurkaevust, teise vee-ettevftja veevargist jne) on keelatud. See ei
tdhenda, et AS VOru Vesi keelaks puurkaevu rajamist detailplaneeringu alasse.
Tingimustes kirjeldatu tdhendab, et hendus Uhisveevargi ja kinnistu teise veeallika, nt
puurkaev, vahel on keelatud v&i erandjuhul lubatud kui on tehniliste lahendustega
vélistatud kinnistu vee sattumine Uhisveevaérki.

Lahimad Uhiskanalisatsioonitorustikud paiknevad Luha tadnaval (De 200-315, valmib
aastatel 2021-2022) ja Turba tanaval. Planeeritud Gthendus Uhiskanalisatsiooniga on ette
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ndhtud Luha tanavale, varem projekteeritud trassiga. Liitumispunkt hiskanalisatsiooniga
(maasiiber) on kavandatud kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist, tAnava maa-alale. Kinnistu
kanalisatsioonil, mis on Ghendatud Uhiskanalisatsiooniga, ei tohi olla vahel reoveesette
kogumismahuteid. Vajadusel projekteerida rasvapitdur. Sademe-, pinnase- ja
drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Téapne veevarustuse ja reovee arajuhtimise lahendus antakse projekteerimise staadiumis.
Projekteerimiseks vBetakse vdrguvaldajalt eraldi tehnilised tingimused.

Enne Kkinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamist esitada AS-ile Voru Vesi
liitumistaotlus ja s6Imida liitumisleping ning esitada kooskdlastamiseks torustike rajamise
ehitusprojekt (vahemalt pdhiprojekti staadiumis), kus peab olema kirjeldatud tarbimise
mahud ning vBimalikud muudatused Uhisveevargis ja -kanalisatsioonis. Arenduse jaoks
tehtavad muudatused Uhisveevargis ja -kanalisatsioonis finantseerib kooskdlastatult vee-
ettevdtjaga arendaja.

Rajatud tdnava torustikud ja Uhendustorustikud kuni liitumispunktideni (kaasa arvatud)
tuleb kirjaliku aktiga koos ehitus- ja teostusdokumentatsiooniga anda tasuta lUle AS-ile
Voru Vesi.

5.5.6.4. SADEMETEVEE ARAJUHTIMISE LAHENDUS

Sademetevee drajuhtimine on lahendatud vastavalt aktsiaselts VORU VESI 06.08.2020a
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 5-18/21/203.

Planeeritud Ghendus sademetevee torustikuga on ette nahtud lahimasse sademetevee
torustikku (DN 600), mis paikneb Luha tdnaval. Liitumispunkt (sademetevee kaev koos
proovi vitmise kaevuga) on ette ndhtud kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist, tAnava maa-
alale. Vajadusel projekteerida kinnistule sademetevee mahutid. Parklate sademetevee
arajuhtimiseks paigaldada enne tanavatorustikku nduetekohane 6li- ja liivapuudur.

Planeeringuala Idunaosa (pos 1, pos 3) sademeteveed on ette nahtud juhtida krundile
pos 1 planeeritud sademetevee pumplasse, kust pumbatakse vesi krundil pos 5 olevasse
kraavi.

Taiendavalt on Maves OU koostanud sademevee alalt &rajuhtimise ja eesvoolude
vastuvétu analiitisi (tod nr 22072, koostajad Kadri Normak, Rein Kitsing (Merin OU), vt
lisade kaust). Analulsis on arvutatud sajuvee kogus 1 tunni jooksul pindadelt so kokku
1837 m3. Anallisis on lisatud ka joonis puhastamist vajavate kraavildikude asukohaga.
Kraavi puhastamisel setetest on v@imalik tekitada kraavile lang ja suurendada seelabi
kraavi labilaskev8imet. Puhastamist vajavad kohti on kaks - neist esimene 200 m ja teine
300 m Turba tanavast allavoolu. Korrastatud kraavi on vdimalik juhtida sajuvett
vooluhulgaga kuni 0,2m3/s, 1h saju jooksul kuni 720m?3 vett. Seega on vajalik mahutada
vahemalt 1117m?3 sajuvett, et seda saaks pumbata eesvoolukraavi intensiivse 1h saju
jarel. Taiendavalt sademetevee mahutile kaaluda ka looduslahedaste
sademeveesiisteemide kasutamist. Keskkonda sdéastvad lahendused on néiteks katustelt
tuleva sademevee kogumine ja kasutamine. Katustelt tulenev sademevesi juhtida
haljasalale, rajada immutamise puhvriks madalamaid lohke, veesilmasid, viibetiike,
vihmaveerennide alla rajada kasvukaste vdi vihmapeenraid. VOimalusel kasutada
sademevett tualetis loputusveena ning kastmiseks. Katustelt tuleneva sademevee
aravoolu kiiruse ja mahu vahendamiseks sobib kasutada kasvukaste ja vihmapeenraid.
Krundisiseseks sademevee immutamiseks vdib rajada erineva veeldbilaskvusega
filterkihtidest ndvasid, imbkraave v6i madalamaid lohkusid. Soovitav on sadevett koguda
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ja taaskasutada. Parkimisalal on soovitav kasutada vett labilaskvaid katendeid, nt
vahedega sillutuskivid.?

Tapne sademetevee &arajuhtimise lahendus antakse hoone ehitusprojekti koostamise
staadiumis. Projekteerimiseks vBetakse vérguvaldajalt selleks tehnilised tingimused.

5.5.6.5. KUTE JA JAHUTUS

Kite ja jahutus on lahendatud vastavalt Danpower Eesti AS 03.09.2021 véljastatud
tehnilistele tingimustele ,Luha tn 16, Voéru linn tehnilised tingimused detailplaneeringu
jaoks*.

Planeeringuala labib kaugkuttetorustik, mis tagab soojavarustuse Jiri tn 83 ja Jiri tn 85
hoonetele. Planeeringuga on ette nahtud sailitada Juri tn 83 ja Jiri tn 85 kaugkutte koridor
planeeritava hoone sees tunnelis, mille kaudu tagatakse kaugkitte torustikule kogu
ulatuses juurdepads remonttdédde teostamiseks. Hoone projekteerimisel arvestada, et
hoone sisse jaav torustiku osa oleks vdimalikult luhike. Tunneli ja juurdepdasude
lahendus tuleb kooskdlastada projekteerimise staadiumis Danpower Eesti AS-ga.
Olemasolev torustik on ette ndhtud asendada suurema labimdédduga torustikuga alates
Luha tadnava magistraalist. Tapne torustiku suurus valitakse projekteerimise kaigus
vastavalt hoone soojuskoormusele.

Kui projekteerimise staadiumis selgub, et tunneli rajamine ei ole mingil pdhjusel
otstarbekas, tuleb Juri tn 83 ja Jiri tn 85 varustamiseks kaugkittega projekteerida uued
Uhendused Jiri tn poolt. Sellise lahenduse korral kooskb8lastatakse Juri tn 83 ja Jiri tn
85 kinnistutele rajatavate uute torustike lahendus kinnistute omanikega projekteerimise
staadiumis.

Planeeringuga on ette ndhtud servituudi vajadusega ala krundile pos 1, millega tagatakse
juurdepdads torustiku omanikule torustikuga seotud hooldus- ja remonttéddeks.

Planeeritud krundile pos 1 kavandatud hoonele on ette nahtud kittevarustus kasutades
olemasolevat kaugkittetorustiku koridori. Planeeringuga on ette nahtud liitumispunkt
kaugkuttega planeeritud hoones.

Kaugjahutuse Uhendustorus on ette ndhtud Luha tanavalt perspektiivsest kaugjahutuse
trassist. Kaugjahutuse liitumispunkt on ette nahtud rajada hoone Luha tanava poolsesse
kilge. Selle asukoht v0ib tapsustuda projekteerimisel, vastavalt hoone tehnoruumide
paiknemisele nii et torustik oleks véimalikult lGhike.

5.5.6.6. VORGUVALDAJATE TINGIMUSED PROJEKTEERIMISEKS

Aktsiaselts Voru Vesi:

" K®&ik planeeringu alas olevate kinnistute Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni liitumistega
seonduvad kulud, s.h Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni Umberehitused, finantseerib
arendaja.

" Teavitada AS-i Voru Vesi kirjalikult detailplaneeringu kehtestamisest.

Telia Eesti AS:

" Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast.

1 Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused: looduslahedased
sademeveeslsteemid; M.Kuris, G.Mandre, V.Kuusemets, A.Mik; 2021.
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" Toid vBib teostada ainult Telia volitatud esindaja kirjaliku tédloa alusel.

Elektrilevi OU:
" To6djoonised kooskdlastada taiendavalt.

HALJASTUS JA HEAKORD
5.6.1. OLEMASOLEV HALJASTUS

Planeeritav ala on kaetud looduslikul teel kujunenud eririndelise haljastusega. Maa-ameti
kaardirakenduse andmetel on Luha tn 16 kinnistu pinnast 52 % kaetud metsaga ja 11 %
on looduslik rohumaa.

5.6.2. PLANEERITAV HALJASTUS

Detailplaneeringuga on ette nahtud likvideerida ala ldane- ja keskossa jaav isetekkeline
haljastus. Planeeringuala taimede ja puude sailitamine pole otstarbekas pos 1, pos 3 ja
pos 5 osas, kuna puude ja pd0saste haljastuslik vaartus ei ole kdrge — tegemist ei ole
plaani jargi istutatud puudega. Ehitustegevus ning vertikaalplaneerimine rikub
olemasolevate puude ja pdOsaste juurestikku, mistdttu krundil paiknev haljastus
kahjustub ning pole pikas perspektiivis jatkusuutlik. Isetekkelise koosluse puhul on
tegemist aasta jooksul tekkinud puude ja pd6dsastega, mistéttu nende asendamine uue
kujunduslikult ning funktsionaalselt labim&eldud kvaliteetse haljastusega on eelistatud.
Sailitatakse planeeringuala idaosas olev haljastus, mis jaab planeeritud krundile pos 2.
Sinna on ette nahtud park, kuhu rajatakse erinevad manguvaljakud, jooksurajad jms vaba
aja veetmist pakkuvad objektid. Olemasolev mets korrastatakse ning puud séailitatakse
vOimalikult suures ulatuses. Pos 2 rekreatsiooniala maastikuarhitektuuriline projekt
koostatakse seotult pos 1 krundiga diplomeeritud maastikuarhitekti poolt. Kruntide pos 1,
pos 3 ja pos 5 uushaljastus lahendatakse vastavalt diplomeeritud maastikuarhitekti
koostatud haljastusplaanile hoone ehitusprojekti koostamise staadiumis. Krundile pos 1
on parkla ja Luha tn 20 ja Luha tn 22 hoonete vahele planeeritud haljaspuhver (ca 15
laiusena), et minimeerida parklast tulenevat v@imalikku hairingut elamutele. Kuna
krundile kavandatakse ulatuslikku kdvakattega pindasid, peab halveneva mikrokliima
kompenseerimiseks sh soojasaarte tekkimise riski ~maandamiseks rajama
eraldushaljastuse p66saste ja kdrghaljastusega ning vahem kasutatavad alad katta vett
labilaskvate  pinnakatematerjalidega. Parkimiskohtade ja -—alade vahelistele
haljasaladele/- saartele on soovituslik rajada mitmerindeline haljastus (puud ja alusrindel
pddsad), et mitmekesistada planeeringuala maastikuruumi. Siinjuures on oluline jalgida,
et uusistutused ei varjaks liiklejate nahtavusi juurdepéasudel ja teede ristumiskohtadel.
Istikud peavad vastama standardile EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2:
llupuude ja -pd0saste istikute kvaliteedinduded.

5.6.3. JAATMEKAITLUS JA HEAKORD

Sorteeritud jdatmete kogumine on lahendatakse vastavalt jAatmeseadusele ning V&ru
linna jaadtmehoolduseeskirjale. Sorteeritud jadtmete kogumise koht on ette nahtud
lahendada hoone mahus, planeeritud hoone majandussissepaasu juures, millele on
juurdepdaas Olevi tanava kaudu.

Hea ehitustava kohaselt peavad planeeringualale jdaval krundil olema sdidu- ja kdnniteed
ehitatud tolmuvaba kattega. T&apsem heakorrastus ja haljastuskava antakse
projekteerimise staadiumis.

Rakendada liiklust rahustavaid meetmeid Koreli tdnavat ja Turba tanavat thendaval Idigul
(pos 5).
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5.6.4. MURA

Detailplaneeringu lisana on koostatud mirahinnang, t66 koostaja keskkonnakorralduse
spetsialist Veiko Kéarbla, OU Hendrikson & Ko, t66 nr 20003814 (vt lisade kaust).
Eksperthinnang on koostatud eesmargiga méaarata planeeringualal esinevad
muratasemed olemasolevas ja perspektiivses olukorras, sh tuuakse vélja v@imalik
liiklusmira olukorra muutus planeeringu realiseerimise jargselt. Mdirasituatsiooni
hindamisel on lahtutud keskkonnaministri 16.12.2016 m&aruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, mdaaramise ja hindamise meetodid®
nduetest.

Koostatud mirahinnangust jareldub:

® Olemasolevas liiklusolukorras vastab piirkonna miratundlike hoonete miraolukord Il
kategooria alade liiklusmira piirvaartuse nouetele nii paeval kui ka 66sel, mira
hinnatud tase hoonete teepoolsel kiljel jaab vaiksemaks kui 65 dB paeval ja 60 dB
006sel. Kdrgeim miratase esineb Jiuri ja Luha tn ringristmiku lahistele jaavate
korrusmajade teepoolsel kiljel, mitme hoone puhul jaab mira hinnatud tase péaeval
(Ld) vahemikku 61-63 dB ja mira hinnatud tase 66sel vahemikku 50- 52 dB (k&rgeim
muratase (Ld ca 63 dB) kuundib Jiri tn 81 korrusmaja teepoolse fassaadini).

" Perspektiivse liiklusprognoosi (mis on tdenaoliselt mdnevdrra Ulehinnatud prognoos,
eriti nn tavakasutusega paeva silmas pidades) realiseerumise korral suurenevad
piirkonna peamiste tanavate aarsed hinnatud miratasemed paeval 0,5...1 dB vorra
vlrreldes olemasolevale liiklussagedusele vastava miraolukorraga. Oine olukord
sisuliselt ei muutu, kuna o6isel ajal markimisvaarset lisanduvat liiklust ei esine.

" Planeeringuga kavandatavate hoonestusaladeni kuindiv miratase jaadb valdavalt
vahemikku 50 - 60 dB, mbnevdrra kdrgem miratase esineb planeeritud hoonestusala
loodenurgas, mis on tingitud Jari/Luha ristmikul 1ahedal ning Maksimarketi parklast
lahtuvatest liikumistest.

" Planeeringuala idaosas on tagatud igati head tingimused valisbhus puhke- ja
virgestustegevuste labiviimiseks, mira hinnatud tase jaab vaiksemaks kui 55 dB
(suures osas ka vaiksemaks kui 50 dB).

" Planeeritud hoonestusalad on sobivad aripindade, vabaajakeskuse ja hotelli
hoonetele, samuti on ala siseselt vdimalik leida sobiv ning headele akustilistele
tingimistele vastav asukoht puhke- ja virgestustegevuste jaoks (ala idaosas).

" Planeeringu realiseerimine ei halvenda markimisvaarselt piirkonna teedevdrgu aares
asuvate olemasolevate eluhoonete miraolukorda, Kkuigi teatud mdirataseme
suurenemine ténu liikluskoormuste suurenemisele siiski aset leiab. Samuti tuleb
arvestada, et piirkonnas suureneb téenéoliselt ka muu inimtekkeline mira (saabuvate
inimeste haaled, samuti puhkealal ja manguvéljakutel viibivate inimeste haaled), kuid
need tegevused ei kuulu otseselt valisdhu mira normtasemetega reguleeritava mira
hulka (keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 mdistes), vaid lahtuda tuleb
Uldiselt kehtivatest avaliku korra kaitse reeglitest.

" Lisaks valis6hu normide jargimisele tuleb tagada head tingimused ka kavandatavate
hoonete siseruumides. Mira suhtes tundliku funktsiooniga hoonete ja pindade
rajamisel tuleb jargida asjakohast heliisolatsioonindudeid ké&sitlevat standardit
(hetkeseisuga standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest), mille kohaselt:

o Kavandades majutusasutuste magamisruume on valispiirde (vélissein
koos akendega) uhisisolatsiooni (R’tr,s,w) puhul soovitatav lahtuda
minimaalselt vaartustest vahemikus 35-40 dB;

o Burooruumide ja nendega vordsustatud tédruumide (samuti
spordirajatiste) puhul on valispiirde (vélissein koos akendega)
Uhisisolatsiooni (R’tr,s,w) puhul soovitatav lahtuda minimaalselt
vaartustest vahemikus 30-35 dB;
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o Kui aken moodustab =250% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde dhumira isolatsiooni indeks.

" Tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed) valimisel ja paigaldamisel (samuti
seadmetele asukoha valimisel) tuleb lahtuda keskkonnaministri 16.12.2016
maarusest nr 71, mille kohaselt tuleb seadmete paigaldamisel tagada piirkonna
maakasutusele vastava toostusmiira sihtvaartusele vastavad tingimused. Elamute
piirkonnas (Il kategooria muratundlikud alad) on vastavad tehnoseadmete
normtasemed 50 dB péaeval (7.00-23.00) ja 40 dB 6d6sel (23.00-7.00). Vastavad
normtasemed tuleb tagada eluhoonete juures. Teealadel, parkimisplatsidel,
haljasaladel jne (ehk alad, kus puudub pisiv asustus) tehnoseadmete mira
normtasemeid ei rakendata.

Lisaks v@ib ehitustédde Ilabiviimisel tdendoliselt suureneda mdnevdrra piirkonna
muratase, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vérra. Ehitusaegne
muira voib olla kohati hairiv, kui tehakse murarikkaid tdid. Ehitustd6de kavandamisel tuleb
labi mdelda ja td6ohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida
vBiva tolmu, mura ja vibratsiooni tdkestamise abin6ud. Ehitust6dde l|&biviimisel peab
arvesse vOtma, et ehitusaegne mira ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
muirataseme modtmise meetodid” toodud norme. Ehitusaegse miurahairingu
vahendamiseks tuleb ehitustddd teostada paevasel ajal.

PLANEERINGU ELLUVIIMINE

.PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE

ASJAKOHASTE MOJUDE HINDAMINE

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist mdju, sest alal ja selle
mdojualas puuduvad vaartustatud hooned, miljé6alad ja vaartuslikud maastikud.

Planeeringulahendusel on positiivne m&ju Voru linnale, sest luuakse uus atraktiivne ja
kaasaegne multifunktsionaalne vabaajakeskus koos aktiivset puhkust vdimaldava
valialaga (vorkpalli, tennise, korvpalli, padeli, squashi valivaljakud, park ja koerte
jalutamise valjak). See rikastab kohalike elanike vBimalusi veeta aega kodulinnas ja loob
uue tdmbekeskuse ka laiemale piirkonnale. Lisaks planeeringu realiseerimine loob juurde
uusi téokohti ning meelitab piirkonda kilastajaid nii lahedalt kui kaugelt. Kaasaegne
teenuste ja vabaajaveetmise kompleks tdstab eeldatavalt ka piirneva kinnisvara vaartust.
Séilib ka looduslik puhver planeeringuala idaosas, mis eraldab planeeritavad hooned
Vdrusoo todstusala detailplaneeringualast. Sotsiaalne ja majanduslik mdju on seega
eeldatavasti positiivne nii VOru linnale kui ka suuremalt Kagu-Eesti elanikele. M&ningane
negatiivhe sotsiaalne mdju kaasneb inimestele, kes kasutavad ala aiamaana. Ala kuulub
riigi omandisse, seega ei ole ala aiamaadena kasutamine &igusparane, aga sellest
hoolimata on kohalikud harjunud seda tegema ja selle vBimaluse likvideerimine toob
eeldatavasti kaasa rahulolematust. Kokkuleppel maaomanikuga vdib aiamaade
kasutamine edaspidi aset leida mujal, naiteks Koreli tn 36 kinnistul.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette n&aha olulise negatiivse mdju avaldumist
looduskeskkonnale, planeeringualal puuduvad kdrge loodusvéartusega alad v8i objektid.
Planeeringu elluviimine muudab kull ruumilist keskkonda, kuid ka Gldplaneeringus on ette
ndhtud ala hoonestamine. Positiivse poolena saab valja tuua, et kuna kavandatud on ka
pargiala, siis jadb piirkonda ka kdrghaljastusega maa-ala. Liigniiske ja soine prigistatud
ala asendatakse korrastatud tehiskeskkonnaga, mida ilmestab kavandatav roheala,
seega on mdju maastikule pigem positiivne.
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Planeeringulahenduse elluviimisel vBib eeldada, et Luha tédnava, Koreli tdnava ja Turba
tanava liiklus kasvab. Vahendamaks inimeste arvu, kes v@ivad hakata kasutama Koreli
tanavat vaid labisdiduks, rakendatakse sellel 18igul liiklust rahustavaid meetmeid (nt
paigaldatakse teekunnis). Tapsem lahendus antakse projekteerimisel. Eeldatav
liiklussurve Luha tadnavale ei kujune tadnu alternatiivsetele ligipd&asudele liialt suureks.
Kdige suuremaks jaab liiklus Juri ja Luha tdnava ristumiskohta, kus on olemasolevad
kaubanduspinnad. Spaad ning hotelli killastav inimene viibib kohapeal oluliselt pikemalt
ja ei suurenda seega oluliselt igapaevast liiklust. Vdrreldes tdnase olukorraga tekib
rohkem paralleelset kasutust, sest piirkonnas on ostukeskuste néol juba olemasolev
tdmbekeskus. Kergliikluse olukord paraneb, sest planeeritavale alale rajatakse juurde
kergliiklusteid, mis on seotud Umbruskonna kergliiklusteedega, hoone juurde rajatakse
jalgrattaparklad. Vaatamata sellele, et ala muutub oluliselt on kaasnevad muutused
pigem positiivsed, ala kasutuselevdtu néol tekib atraktiivne ja labim6eldud keskkond.
Liiklussageduse kasvu vdib lugeda negatiivseks mojuks, kuid tegemist on
linnakeskkonnaga, kus juba tadna paikneb tdmbekeskus, seega ei saa mdju lugeda
suureks.

PLANEERINGU ELLUVIIMISE KOKKULEPPED

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks naabermaalksuste kasutamise
vBimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne
omanik/hoonestusdiguse omanik, kelle poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Kéaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusdigus
realiseeritakse maailksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Vajadusel vdib Voru Linnavalitsus kehtestatud detailplaneeringule lisaks esitada n6udeid
ja tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Kogu detailplaneeringuala  tuleb projekteerida  terviklahendusena  vastavalt
arhitektuurivéistluse vdidutédle LU-HA (autor Allianss Arhitektid OU) nii, et ehitatav
hoonestus oleks (htse arhitektuuriga ning vdimalikud arhitektuursed erisused
kujundataks valja sihipdraselt ja samaaegselt koostatavate projektide raames, millele
jargneb madistliku aja jooksul ehitustegevus, mis hdlmab nii hooneid, taristut (teed,
trassid, valgustus jms) kui ka haljastust.

Projekteerimise jargselt enne ehitusloa valjastamist sdlmitakse Voru Linnavalitsusega
kokkulepped véljaehitamiseks.

PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE
VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid ega kahjustata ka
avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide
omanike 8igusi vOi kitsendaks naabermaatksuste maa kasutamise v@&imalusi (kaasa
arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele taiendavaid
kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud huvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
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7. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE
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B — JOONISED

1. Asukohaskeem

2. Ruumilise keskkonna analldisi joonis M 1:4000
3. Tugiplaan M 1:1000
4. PBhijoonis M 1:1000
5. Tehnovdrkude koondplaan M 1:1000
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